Erlduterung der Schliisselzahlen zur 2. Anderung des Wertermittlungsrahmens im BOV Reichenwalde

kapitali-
Wertverhalt-| sierter Grundlagen
SZ | Klasse | ;o o - Slerte Beschreibung Grundstiicksmarktbericht Landkreis Oder-Spree (LOS) 2020; Bodenrichtwertkarte des
niszahl Wz/a| Wert in
€/m? Gutachterausschusses LOS Stand 31.12.2020
Laut Grundstiicksmarktbericht 2020 lagen die Bodenpreise fir Wohngrundstiicke im AuRenbereich im Verhaltnis zum
Hof- und Gebaudeflachen im AulRenbereich (§ 35 BauGB) |nachstgelegenen Bodenrichtwert fur baureifes Land in einer Spanne von 60 — 125 %. Die FlachengroRen lagen zwischen
1 1 1200 22,20 mit Wohn- und gewerblicher Nutzung; Ortsteil 670 — 1.510 m?. Nachstgelegener Bodenrichtwert ist der BRW fir das Sondergebiet Erholung im OT Reichenwalde mit
Reichenwalde 20,00 €/m? sowie der BRW fir baureifes Land fir den OT Reichenwalde mit 65,00 €/m2. Mit der Anderung des
Kapitalisierungsfaktors @ndert sich der kapitalisierte Wert auf 22,20 €/m?2.
Laut Grundstiicksmarktbericht 2020 lagen die Bodenpreise fir Wohngrundstiicke im AuBenbereich im Verhaltnis zum
Hof- und Gebaudeflachen im AufRenbereich (§ 35 BauGB) |nachstgelegenen Bodenrichtwert fiir baureifes Land in einer Spanne von 60 — 125 %. Die FlachengroRen lagen zwischen
1 2 1000 18,50  |mit Wohn- und gewerblicher Nutzung; Ortsteile Kolpin, Neu|670 — 1.510 m?. Nachstgelegener Bodenrichtwert ist der BRW fir das Sondergebiet Erholung im OT Kolpin mit 22,00
Reichenwalde, Dahmsdorf €/m?, der BRW fur baureifes Land OT Kolpin mit 50,00 €/m? bzw. Dahmsdorf mit 30,00 €/m2. Mit der Anderung des
Kapitalisierungsfaktors andert sich der kapitalisierte Wert auf 18,50 €/m?2.
Fir den Bereich des Landkreises Oder-Spree liegt das Bodenpreisniveau von landwirtschaftlichen Produktionsanlagen
1 3 250 4,63 Landwirtschaftliche Anlagen im Au3enbereich gemaR Grundstucksmarktbericht LOS bei 0,21 bis 4,00 €/m? (ausgenommen 1 Kauffall). Mit der Anderung des
Kapitalisierungsfaktors &ndert sich der kapitalisierte Wert auf 4,63 €/m?2.
Genutzte Flachen, die an den Innenbereich angrenzen sowie im Aufenbereich genutzte Flachen, die an die Hof- und
. Gebaudeflache angrenzen und tatsachlich durch den Anlieger genutzt werden. Diese Flachen sind gepragt durch die
L . e U4t BRI RlosEliz ) angrenzende Hofstellennutzung. Der Bodenpreis im Grundstiicksmarktbericht liegt in einer Spanne zwischen 0,38 — 5,00
€/m2. Der kapitalisierte Wert im BOV betragt 1,48 €/m2.
Landwirtschaftlich genutzte und nutzbare Flachen, die sich insbesondere durch ihre Funktion oder durch ihre Nahe zu
Siedlungsgebieten auch fiir auRerlandwirtschaftliche oder auerforstwirtschaftliche Nutzung eignen (Aufenbereich im
1 5 80 1,48 begunstigtes Agrarland (WertV § 4) Innenbereich). Eine Entwicklung zu einer Bauerwartung steht auf absehbare Zeit nicht bevor. Der Bodenpreis laut
Grundstticksmarktbericht liegt in einer Spanne von 0,38 — 5,00 €/m2. Mit der Anderung des Kapitalisierungsfaktors wird
ein Wert von 1,48 €/m? angehalten.
3 1-7 33-49 Acker Reichsbodenschatzung und Ergebnisse der Nachschéatzung, der BRW fiir Ackerland im LOS betragt 0,80 €/m?2.
4 &) 34 Griinland Reichsbodenschéatzung und Ergebnisse der Nachschatzung, der BRW fiir Griinland im LOS betragt 0,60 €/2.
5 8-9 33-36 Wald Forstwirtschaftliche Standortkarten, der BRW fiir forstwirtschaftliche Flachen im LOS betragt 0,60 €/m?
Bauland, bebaute Fldchen und bestandskréftige In der Ortslage Reichenwalde bestimmt sich das Bauland durch die bestandskréaftige Kilarstellungs- und
6 1 3500 64,75 Bebauungsgebiete einschlieflich hausnahes Gartenland |Abrundungssatzung (Flachen im Bereich des § 34 BauGB). Laut Bodenrichtwertkarte LOS liegt der Bodenrichtwert fir
bis an die Innenbereichsgrenze in der OL Reichenwalde |gemischte Bauflachen fir den Ortsteil Reichenwalde bei 65,00 €/m?2.
In diese Klasse fallen die Flachen des Bebauungsgebietes Nr. 4 (Saarower StraRe) in Reichenwalde, die zum derzeitigen
6 2 2450 4533 Rohbauland in Reichenwalde (Bebauungsgebiet Saarower |Planungsstand noch nicht bebaubar sind. Der Bebauungsplan ist bestandskraftig, die Umsetzung jedoch noch nicht
’ Strale) erfolgt. In Anlehnung an den Wert von Bauland in der Ortslage Reichenwalde, welche an das Plangebiet angrenzt, betragt
der kapitalisierte Wert 45,33 €/m2.
In der Ortslage Kolpin bestimmt sich das Bauland durch die bestandskraftige Klarstellungs- und Abrundungssatzung
Bauland. bebaute Flachen und bestandskréftige (Flachen im Bereich des § 34 BauGB) sowie durch den Bebauungsplan Nr. 3 "Altes Seehaus" und den Bebauungsplan
Bebauunds eybiete einschlieRlich hausnahes Gartegland in "Alter Kiesweg". Weiterhin werden die bebauten Grundstliicke sowie die nicht bebauten Liicken entlang des Saarower
6 3 2800 5180 der OI?K%I in sowie die zum Innenbereich gehdrigen Weges und der Reichenwalder Chaussee in der Wertermittlung dem Innenbereich zugerechnet. Grundlage ist eine
! Grundstﬁckepam Saarower Weg und der Reighenw?alder Auskunft des Bauordnungsamtes Beeskow zur Zuldssigkeit von Bauvorhaben auf den Flurstiicke 282/1, 282/2, 284/6 bis
Chaussee ingKoI in 284/12 Flur 1 Gemarkung Kolpin, die im BOV auf die Grundstiicke am Saarower Weg und der Reichenwalder Chaussee
P Ubertragen werden kann. Laut Bodenrichtwertkarte LOS liegt der Bodenrichtwert fir gemischte Bauflachen fur den Ortsteil
Kolpin bei 50,00 €/m?2.
Landwirtschaftliche Anlagen und gewerbliche Anlagen im Landwirtschaftliche und gewerbliche Anlagen im Innenbereich. Laut Grundstiicksmarktbericht LOS wurde 2020 fir
6 4 500 9,25 Innenbereich vongReichen\?vaIde und Kol ing gewerbliches Bauland ein Preisniveau im weiteren Metropolraum von 2 — 90 €/m? ermittelt. Mit Erhéhung des
P Kapitalisierungsfaktors andert sich der kapitalisierte Wert auf 9,25 €/m?2.
N . . In der Bodenrichtwertkarte LOS ist fiir die Sonderfliche Erholung ein Wert von 22,00 €/m? ausgewiesen. Die
7 l e A S ikl L Eelllng sl i e e ez Wertverhaltniszahl wird daher auf 1200 Wertzahlen/a geéndert.
« . . . In der Bodenrichtwertkarte LOS ist fir die Sonderfliche Erholung ein Wert von 20,00 €/m? ausgewiesen. Die
i 2 e AL SEIEAEEmen ullr eyl AelpnElEt Wertverhaltniszahl wird daher auf 1100 Wertzahlen/a geéndert.
Gemeinbedarfsflachen (Friedhof, Sportplatz, Festwiesen Im Grundstiicksmarktbericht lag die Preisspanne fir Friedhofsflachen zwischen 0,75 — 2,82 €/m?, im Mittel etwa 12 %
A P - = * \vom BRW fir Bauland. Fir Sportanlagen, Zelt- und Campingplatze, sonstige Freizeitflachen ergab sich aus 6
7 e 2 i T"””S"kﬂaChe“’uF;e)'Zir‘;'ti'L:‘r;'g:gggm Campingplatze y/ory aufsfallen von 2018 — 2020 ein Preisniveau zwischen 0,26 — 14,97 €/m2, im Mittel 3,14 €/m=. Im BOV wird der
< kapitalisierte Wert mit 3,70 €/m? ausgewiesen.
T Y Iy —— Fir Verkehrsflachen im Geltungsbereich des § 34 BauGB wird im BOV ein Wert von 1,48 €/m? angehalten. Riickstandiger|
7 4 80 1,48 und Kolpin Grunderwerb auf der Grundlage des Verkehrsflachenbereinigungsgesetzes ist bei der Ortslagenregulierung gesondert zu
P betrachten.
Verkehrsflachen im AuRenbereich (Straken und Wege im !_aut Richtlinie WertermittI‘L_mg' Flurbereinigung ist bei Flachen ohne IaaniﬁschaftIichen Ertrag (Wege, Stra&gn) e!_n Wert
i ; ) . im angemessenen Verhaltnis zu den schlechtesten landwirtschaftlichen Bodenklassen zu bilden. Rickstandiger
i g 1o Liie emeﬁusri?\g?tﬁ::e::gklr;?ac’fefre;r}tgg::tri] E'%etpatgzg Sg\éw\?Ve e) Grunderwerb auf der Grundlage des Verkehrsflachenbereinigungsgesetzes ist gesondert zu betrachten. Im gleichen
9 9 9 9€) Verhaltnis zur Erhéhung des Wertes der landwirtschaftlichen Flachen wird im BOV ein Wert von 0,19 €/m? angehalten.
Laut Richtlinie Wertermittlung Flurbereinigung ist bei Flachen ohne landwirtschaftlichen Ertrag ein Wert im angemessenen
7 6 10 0,19 Teiche, Seen, Gewasser 2. Ordnung mit Béschungsstreifen Verhaltnis zu den schlechtesten landwirtschaftlichen Bodenklassen zu bilden. Im gleichen Verhaltnis zur Erhéhung des
Wertes der landwirtschaftlichen Flachen wird im BOV ein Wert von 0,19 €/m? angehalten.
ertragslose Flachen mit folgendem Bestand: Einzelbdume,
Baumgruppen, Hecken, Biotope, Odland, Unland,
7 7 5 0,09 Azt el chienelle el sel arteize Im Bodenordnungsverfahren wird einheitlich fir alle Gemarkungen ein Wert von 0,09 €/m? angehalten.

Flachen auf denen sich folgende Anlage befinden:
Maststandorte, Trafostationen, Kontrollschachte, Brunnen,
Gasleitungsmarkierungen, Ortsnetzstationen




